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Expediente Nro. 2013-88-01-18486
Actuacion 41

Oficina: SECRETARIA
GENERAL

Fecha Recibido: 16/03/2016
Estado: Cursado

TEXTO

Segiin se establece en la resolucion N° 02095/2016 que figura en la caratula de las presentes actuaciones,
pase a la Junta Departamental.-

[Firmado digitalmente por Veronica Hernandez ¢l 28/03/2016.
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Oficina: JUNTA
DEPARTAMENTAL -
Expediente Nro. 2013-88-01-18486 DIRECCION

Actuacion 42 ADMIN IS_TE_{ATWA
Fecha Recibido: 28/03/2016

Estado: Cursado

TEXTO

Maldonado, 31 de marzo de 2016.

Pase a estudio de las Comisiones de Planeamiento y Ordenamiento Territorial, Obras Piublicas y
Legislacidn, por su orden.-

Maldonado, 17 de junio de 2016.

Con el archivo adjunto, siga al Ejecutive Comunal.

[Firmado digitalmente por Rosario Gonzalez el 17/06/2016.

Anexes
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N de expediente: 201 3-88-01-18486 Focha: 31.40.0013

’f: P . NO A’ctx 4‘2

ﬁ JUNTA DEPARTAMENTAL - DIRECCION
ADMINISTRATIVA

Intendentia de Maldonada

CERSTRUTERDD FUTIRD

endencia de Maldonado

ORVRIg P SUNTA DEPTAL. MALUONADY

é%« Oliciap Entrada Dotumentacidn ¢
N FECHA HORA
2 13 Vb e

Dexpte. | /{%‘/}?"é I §
Materis i f(&’? ‘ } i

* Firma o,

FMaldonade, 31 de marzeo ds 2016,
Paze 2 estudio de las Comisiones de FPlaneemiento y Ordenamiente Territorial,
Obras Piblicas y Legislacidn, por sy orden.-

s@ Firmado elactrontcaments por Maring Hernasmdez ef 319372045 17:50..

77 intendencla de Maldonsdo Edificic Comunal, Acuia de Figueras y Burnett Telalons; [508] 4222 3333, Maldonado,
Uruiguay. .
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JUNTA DEPARTAMEMNTAL
DE MALDONADG

Maldonado, junio 1% de 2016.

VISTO: El Expediente N° 186/16 (EE. 2013-88-01-18486).

RESULTANDO 1¥: La Resolucién Ministerial N° 6/2016 del Ministerio de Vivienda,
Ordepamiento  Territorial v Medio Ambiente (MVOTMA), con el Informe de
Correspondencia y la Resolw:ién del citado Ministerio N® 129/16 aprobando la
Evaluacion Ambiental Estratégiea del Programa de Actuacién Integrada “Chacras de

José Ignacio”, que surge de la Actuacidn 39 .-

RESULTANDS 2): El informe favorable de la Direccién General de Urbanismo en
Actuacion 39, R :

RESULTANDGO 3): La Resolucion N° 2095/16 del Intendente Departamental de
Maldonado, con informe favorable v solicitando a este Cuerpo la consideracion del
Proyecto de Decreto Departamental de autog. - -

CONSIDERANDO: Que se han cumplido los extremos previstos en la legislacién
vigente a los efectos de la aprobacidn requerida y no se encuentran objeciones a la

propuesta de marras,-- e B . -

ATENTO: A lo precedentemante expuesto v lo dispuestd en el Art. 45° del Decreto
3BO6/1 0. mnnmne e - .

La Comisién Planeamiento y Ordenamiento Territorial, en gesidn del dis de la fecha
RESUELVE: Con opimién Tworable a los efectos de aconsejar a la Junta
Departamental la aprobacion del proyecto de Decreto presentado en Resolucion de la
Intendencia Departarnental N® 2095716, Progiéina de Actuacion Integrada “Chacres de
José lIgnacio”, sigan estas actuacicmef/ﬁ:imisién de Obras Publicas como estd

uuuuu . - b

¢ B o SNV

18 de Jukio N 347 esq. Manuet A, Ledesina Telr G03%%42 223330
20.000 Maidonado ~ Uruguay . Fax: 0039842 228468
Juntattiunramaldenade. gub.yy www, furtamaidonado.gub. ay

»
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JUNTA DEPARTAMENTAL

DE MALDONADC
. ' Departamento de Comisiones
-
. Maldonado, 2 de junio de 2016

VISTO: E! Expediente N°® 186/16 (E.E. 2013-88-01-18488).

RESULTANDC ), Los informes de la Uireccién General de Urbanismo de la
Intendencia Departamenial, glosados en Actuaciones 33 y 39 de autog.—m-wmremmae

RESULTANDQ II: Que del estudio de estos obrados surge la opinion favorable del
Eiecutivo {Res. NY 2085/2016) para ta presente gestion. - : -

RESULTANDO i E! informe de fa Comision de Plansamiento y Ordenamiento
Temitorial que luce a Ts. 326 de 5108 OBrAU0S. e e s it s e

CONSIDERANDO 1 Que esta Comision comparie el criterio del Ejecutivo, dado
que no se encuentran objeciones en cuanto a los cometidos que a ésta le
COITPEIBEY, e s bt demmm s ot i i 4

CONSIDERANDDO 11 Guu se ha cumplido con la nomativa wgente gh cuanto a
Programas de Actuacion INtegrada. s e s e e

ATENTO: A o dispuesto en ¢ A, 45° del Decreto N° 3868/10 y a o
precedentemanie exXpuasiQ .- rar-rmrmermer e n

Fsta Comision_de Qbras Publicas RESUELVE: Remitanse las presentes
actuaciones a la Comisidn de Lpgzs acidn tal como esta dispues‘ie con opinidn
favorable a los efe proyecto de
Degreto de marras.

PPP/f adt

[ P
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JUNTA DEFARTAMENTAL

DE MALDONADD Comisiones

Maldonado, 6 de junio de 2018

VISTO: El Expediente N° 186/16 (E.E. 2013-88-01-18486).

RESULTANDO I lLa Resolucién Ministerial N° 6/2018 del Ministerio de Vivienda,
Ordenamiento Territorial v Medio Ambiente que emite en forma favorable ef Informe de
Correspondencia y la Resolucion del Ministerio referido N° 120/2016 aprobando
Evaluacion Ambiental Estratégica del Programa de Actuacion Integrada “Chacras de José
lynacio”.

RESULTANDO Il: El informe favorable de ia Direccidn General de Urbanismo de la
Intendencia de Maldonado, glosado en Actuacion 3¢ de estos obrados.

RESULTANDO Hl: La Resolux6n del Sr. Infendente Departamental N° 2085/2018,
remitiendo a este Legistativo sl ?royecto de Decrefo Departamental de que se trata, con
informe favorable, a sfectos de que el Cuerpo considere su aprobacion.

RESULTANDO IV: Bl informe de la Comision de Planeamiento y Qrdenamiento Territorial
de fecha 1° de los ctes., que lu:;e afs. 328 de autos.

RESULTANDO V: El informe de la Comision de Ubras ?’ubiznas de facha 2 de los cles.,
que luce a fs. 327 de las presentes acluacionas.

CONSIDERANDO: Que se ha dado cumplimiento a las distintas disposiciones vigentes en
i materia, no encontréndose objeciones que realizar en cuante a la aprobacion del
Programa de Actuacion integrada enunciado. -

ATENTO: A lo precedentemente expuesto v 4 lo establecido por ef Articulo 273 Numeral
1? de la Constitucidn de la Repdblica, Ley N° 18.308 de Ordenamiento Territorial v
Desarrollo Sostenible, Ley N° 18387, Decretos Departamentales Nos. 3886/2010 vy
386772010, Resclucion de la Inlendencla de Maldonado N°® 8322/2011 {Reglarmentacion
de 12 elaboracion v aprobacitn de los PAD y Decreto del Poder Ejecutivo N° 22172009
{(Reglamentacion de Ia Loy N 18.308). :

la Comisién de Legislacién, reunids en el dia de la fecha sl Honorabie Cusmo
ACONSEJA: 1% Aprobar e} szgmen!ﬁ Proyacto de Decreto:

* Articulo 1% Apruébase ¢l Programs de Acluacion integrada “Chacras de José ignacio” en i
el padron rural N 27.192,

Articulo 2% Degldrese ef padron N? 27192 como Suslo Suburbano.

18 de Julio W* 347 ¢sq. Juan A, Ledesma Tel/Fax 00598 (42) 226762
. P 20,000 Maldonado ~ Uruguay Mgy Contral 00598 (425223530
winwy fieeieddonado. gub.agy somisionesi@iuniamaldonado. gub.uy
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JUNTA DEPARTAMENTAL
DE MALDONADO Comisiones

Articulo 3°) Uso del suelo! £t uso principal del sector sera residencial v turistico.

Articulo 4°) Divisién del suelo: La aprobacion del Cracciohamisnio definitivo se ajustard
al presente Deocrelo y s€ deberd previamente ejecutar 1as obras de infraestructura Y
obtener ia Autorizacion Ambierdal Pravia.

o £l drea minima de fotes individuales serd de 4.000 M2 ¥ & los Mismmos se accede por la
calle plblica N° 1.

Articulo 5° Sisterma de Espacios Verdes: 5e prevé para ef Sector un Area destinada @
espacio libre pblico de 13.650 m2, que eguivals al 10% del drea total del predio, v estard
distribuida en dos fotes, localizados sobre ¢l Camino E. Saiz Marfinez. La cesion de
capacios libres & la Intendencia-de Maldonado, establecida en el Articulo 38° de ia Ley
18.308, se instrumentard da acuerdo a lo dispuesio en ol Arioulo 26° del Decreto
Departamental 2866/2010. Para e disefo de jardines, paisaje y areas verdes, s6 debera
tenar en cuenta quet

a) el uso del agua con fines domésticos serd priofitario anle su USO para la jardineria,
tagos de caracter paisajistico, y otros usos recreativos,

b) se limite a un maximo det 15% dei area total dei predio, 1a superfie (jardines, piscinas,
jagos u ofros} que pueda demandar el uzsa de agua con abastecimiento desde ¢
subsuelo, ya sea para iego, soastecimiento, reposicién u otro uso cualgquisgra en que
pueda requerirse, debiends quedar el resto de ia sypetficie sin edificar con gl terreno
patural;

c) e potenciara la yagetacion nativa del lugar, como es el caso del matorral psamdfilo y el
monte native.

Articuto 6°) Red vial: La red vial del Sector Chacras de Joseé ignacio estara constituida
por una calle central que asegura la accesibilidad desde el Camino E. Saiz Martinez a
todos los loles a credr.

L a seccibn prevista para la calle es superior a 17 metros con un ancho de calzada de 6
metros y cuneta a ambos lados con pavimento de tosca.

Las caracteristicas técnicas para su eonstruccion seran las que establezoa fa intendencia
de Maldonado.

Articulo 7°) Sistema de saneamiento; El sistema de sansamiento para los lotes del
fraccionamiento abierto proyeciado sera de tipo individual, donde la disposicion final de
los efluentes generados en cada lote se realizara por medio de fosa séplica. Se
construirdn fosas impermeables, de acuerdo a las especificaciones téenicas de la 4
intendencia de Maldonado, de ias cuales se refirara petibdicamente 1as aguas cloacales
por medio de un sorvicio de barométricas.

18 dle Jutio N° 547 esq. Juan A, Ledesma TelfFax: 00598 {42) 226762

C. . 20,000 Maldonada -~ Uruguay Mesa Central:00598 (42) 223530

www.j;m!amtrlcimmda. by mmis:’waes@j;mmam:fdm:aci@. gubay
I m———t
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JUNTA DEPARTAMERTAL

DE MALDONADO Comigsiones

Arliculo 8% Drenaje de aguas pluviales: Las estructuras de drenaje se disefiardn para

0 el escenario de urbanizacion total en las cuencas de escurrimiento. Para el célculo se

considerara, del total de area de loteos (drea privada), un 75 % de zonas verdes o terrenc
permeable (jardines, parques, etc.) y 25 % de terreno impermeable (20% edificado y 5%
con pavimentos), en funcion de los factores de ocupacién previstos para ta zona.

Los desagles pluviales estardn conformados por cunetas de cielo ablerfo; éstas seran
triangutares con un talud v una profundidad tal que asegure el corracto escurrimiento de
tas aguas. Las pendientes de las cunetas acompafiardn las pendientes de las calles
proyectadas. Las cunetas serdn excavadas en flerra y revestidas con suelo pasto, de
forma lai de evifar la erosidn de las mismas, v cafierias de hormigén pre-moldeado para
las conducciones de didmetro reducido.

Articulo 8°) Redes de abastecimiento de agua potable: El abasfecimiento de agua
potable al fraccionamiento se resiizard desde una conexién a la red plblica que pasa por
Camino E. Saiz Martinez. Desde este punio se realizard la ampliacién para abastecer al
predio general, y una red interna de distribucion, en forma conjunta con la construccién de
las calles infernas. Las conexiones domiciliarias a las parcelas se irdn ejecutando de
acuerdo 2 fa consfruccion de las viviendas.

Las caracteristicas técnicas y .oconstructivas serdan las que determine el organismo
competente.

Articuto 10% Red de energls eléctrica v alumbrado pablico: Todas las instalasionss
seran subterrdneas,

La red de Media Tensidn se sfectuard en una zanja independiente. &l resto de los
servicios compartiran la misma zanja, ublcandose a diferentes profundidades v en
distintos plancs verticales.

Se pravé la dotacion de un doble circuiio de alumbrade pablico: el primero conformando
una luminacion basica con algunos de los artefactos de cada sector para st ufilizacién en
baja temporada y otro ¢ircuite con el resto de las luminarias parg su habilitacion durante fa
temporada de maxima ocupacion.

La #uminacion artificial en espacios exteriores (para cualquier luminaria piblica o privada)
sera la minima por razones de seguridad y se penmitird solo luminarias que no Huminen el
cieln, enfocadas en direccion hazia el suslo {90° sobre el plano horlzontal).

Articule  11°) Oecupacidén y edificabilidad: Segin normativa vigente Decreto
Departamental N° 3927714 "Plar . Local de Ordenamiento Territorial para la proteccidn y el
desarrollo sostenible del drea enire las Lagunas José Ignacio y Garzén desde la Ruta
Nacional N° & al Océano Atlantico”, rigiendo los articulos 50% v 51°), modificandose {a
redaccién del Articulo 50°) en sus literales ¢}, d}, f}, que quedard redactado de ta siguiente
forma;

Articulo 80°% Subzona 2.3.1. Costera sur en susio suburbano. Modificase el De;:;"ete‘?}l"
37981997 de 23 de diclembre de 1897, Texto Ordenado de Nonmas da Edificacion

1% de Julio N 347 exq. Juan A. Ledesma - Tel/Pax: 00598 (42) 226762
€. . 20,000 Maldonado — Uriguay : Mesa Contral: (00598 (42) 223530
www juniamaldorado. gub.sy comiscones@juntamaidonado.gab.uy
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JUNTA DEPARTAMENTAL

DE MALDOWADD Comislones

TONE, concordames y modificativos, con la incorporacion del Avticulo 254.1°, con &
siguiente redaccion:

aarticulo 254.1%) Subzons 2.3.1. Resto de la Zona Costera Bur en Suelo Suburbano
{83

a) Limites: corresponde a {os ambitos de suelo de categoria Suburbano (88}, en e Resto
de la Zona Costera Sur.

b) Normas especiales: No se idmiten bloques, ni unidades locativas apareadas, salvo
en las zonas comerciales.

¢) Dimensiones mintmas de los predios para conjuntes de unidades locativas aisladas!

¢1) 1000 metros cuadrados de area, 15 metros de frente por cada unidad y & metros de
separacion entre volimenes.

¢2) PAl Ghacras de José Ignacio: Una uhidad locativa cada 4000 m2 de terreno ¥ 20
metros de frente por cada unidad ¥ & metros de separacidn entre vollimenas,

d1) Retitos minimos:

Retiros frontales: 4 metros,

Retiros bilaterales: 2 metros.

Retiros de fondo: 3 metros. ;

2) Retiros minimos: PAI Chacras de José ignacio
Retiros frontales: 10 metros.

Retiros bilaterales: & metros.

Retiros de fondo: 10 metros.

¢} Altura maxima: 7 mietros. ;

) Ocupacion: A
F.0.8.:20%
F.0.8.88: 20%
? s
1% de Julio N° 547 esq. Jusn A fedesma TelfFax: 00598 (42) 226762
C. P. 20,000 Makionado -~ Uruguay Mesa Central:00598 (42) 223530
W, j;mmmaidwsado. by wmi.s'iones@;’wzzama!(iomdougub.uy
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JUNTA DEPARTAMENTAL

DE MALDONADO Comisfones

é F.0.5.58: 0% PAI Chacras de José Ignacio

F.0.8. natural no pavimentado: 80%

F.0.8. natural no pavimentado: 75% PAl Chacras de José Ignacio (se firnita 2 un
méximo del 15% del area total del predio, la superficie {jardines, piscinas, lagos u olros)
que pueda demandar ¢l use de agua con abastecimiento desde el subsueloe, yva sea para
riego, abastecimiento, reposicidr u olro uso cualquiera en gue pueda requerirse, debiendo
quedar e} resto de la superficie sin edificar con el terreno natural).

F.OT: 40%

g) Salientes y cuerpos cerrades salientes, méximo: 1,50 metros,

k) Indice de ponderacion: 0

i} Conjuntos: Para actuaciones en conjuntos de viviendas en las condiciones generales
establecidas, corresponden los siguientss parametros:

i1) Nimero méaximo de Unidades Locativas:

Una Unidad Locativa cada 3.300 metros cuadrados de superficle bruta del predio de
actuacion, en conjuntos de orgariizacion compacta;

Una Unidad Locativa cada 4.000 metros cuadrados de superficie bruta del predio de
actuatién, en conjuntos de organizacién de aglomeracion media;

Una Unidad Locativa cada 33,000 metros cuadrados de superficie bruta del predio de
actuacién, en coniuntos de organizacion disparsa.
i2) Ocupacion det predio indiviiﬁuai:
F.0.8.0 60% en organizacion compacta,
F.0.8.: 30% en organizacion media,
F.0.8.: 5% en organizacién dispersa,
F.O.T.: 100% en organizacion compacta,
;

k

F.0.7.: 45% en organizacion media,

1% do Julio NU 547 esq. Juan A, Ledesma Tel/Fax: (0508 (42) 226762

C. P. 26.000 Maldonade — Uruguay Mesa Central:00598 {(42) 223530
wivw. junimmaldenado. gub sy comisiones@iiuntamaldonado.gnb.uy
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JUNTA DEPARTAMENTAL .
DE MALDONADO Comisiones

£ 0T, 5% en organizacion dispersa.

£.0.S. natural no pavimentado: 30% en organizacibn compacta.
F.0.S. naturaf no pavimentado: fgi)% en organizacidn media,

£ 0.5. natural no pavimentado: 99% en organizacion ciisg;ersé.

En la organizacidn compacta se estableceran valores equivalentes de superficie ocupada
para cada vivienda en aso de actuaciones en dqueé no se prevea predios individuales.

En la organizacién de aglomeracion media, pard prediog comprendidos entre 2.000 v
& 000 metros cuadrados se interpola a efectos de determinar los factores de ocupacion
maxima.

13y Altura maxima: 7 melos.

i4) Retiros minimos:

Retiros frontales! 10 matros.

Retiros bilaterales: 8 metros.

Ratiros de fondo: 10 melros.

i} Fuera de los predios individuales podran localizarse canstrucciones no residenciales de
senvicio (tales como establo, ¢lub house, sub estacion, depésito, langue, © similares}, con
una superficle maxima de 300 meiros cuadrados para un conjunto de hasta 4 pradios
individuales, més 30 melros cuadrados por cada predio individual adicional.

k) Cercos, se admilen cercos con transparencia menor al 90% para lag siguientes alturas
maximas:

an limite frontal de predie: 0,80 melros,

en otros limiles! 1,30 metros.

1} La Ordenanza de Manejo de Bosque Urbanizado, Decreto 3.602 de 10 de noviembre de
4688, concordantes y modificativas, rige al sur del Camino proyectado alternativo de ia
Ruta Nacional N® 10 y fuera de fa zona de proteccion costera del Océano Atiantico ¥ de
Tas lagunas José jgnacio y Garzén.”

18 do sulio N° 347 esq. Juan A Lodesma ¢ TelFax: D598 (42} 226761
©. . 20,006 Matdonado ~ Uruguay Mesa Ceniral:00598 (42} 23530
W, jumamafdanado. grbay mmigfazze,@'m;iamafdanado‘ pub.ay

ey
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JUNTA DEPARTAMENTAL
DE MALDONADO

Articulo 12°) Retorno por Rayor Valor:
fraccionamiento definitivo, se dehera hacet stectvo e

H
Articuto 13°%) La intendencia adecuard [a
Departamentaies, Decreto Departamental N°
por el presente articulado.

cartograffa corespondiente 2 las Direttrices
3867/2010, de conformidad con lo dispuesto

Expediente Nro. 2013-88-01-18486 Actuacigg

Comisiones

Brevio a la aprobacion del plane de
i pago por Mayor Valor inmobiliario.

Articylo 14%) Todos aquellos aspecios que no estén copternplados en las disposiciones

mencionadas ni en el presente articulado, se egiran por lo
Ordenanza General de Construccionas,
intendencia Departamental, a sus efectos. Declarase urgente.-

Departamental  N° 3718,
modificativos. 2° - Sigaala

“18 de Julio M° 547 e5q. Juar A Ledesma
€ p. 10000 Maldonada - Uruguay
mvw,jxmramc:!a‘amdo.gnix.zzy

dispuesto en el Decreto
goncordantes vy

TelFax: 00598 (42) 226762
Wiosa Central: 00398 (42) 223530
comisiones@jurntanaidonedo. gubLuy
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JUNTA DEPARTAMENTAL
DE MALDONADC
DECRETO N° 3950

LIBRO DE SESIONES XLVHL TOMO V. Maldonado, 14 de junio de 2016,

VISTO: Lo informado por las Comisiones Planeamientt Y Ordenamiento
Territorial, Obras Publicas ¥ de Legislacion que este Cuerpo comparie,

LA JURTA DEPARTAMENTAL EN SESION DE LA FECHA (por
unanimidad 30 votos), DECRETA:!

Articulo 1°- Apruébase el Programa de Actuacién Integrada “Chacras
de José Ignacio” en el padron rural N° 27,192,

Articulo 2°- Declarese el padrén N° 27,192 como Suslo Suburbang.

Articulo 3%.- Uso det suelo: Ei uso principal del sector serd residencial ¥
turistico.

Articulo 4°.- Divisién del suelo: Lu aprabacion del Fraccionamiento
definitive se ajustard al presente Decreto Y s€ deberd previamente
ejecutar las obras de infraestructura Y obtener la Aulorizaciin Ambigntal
Previa.

El dreq minimea de lotes ndividuales serd de 4,000 m2 y & los mismos $e
accede por la calle publica N° 1.

Articulo 5°- Sistema de Espacios Verdes: Se prevé para el Sector un
area destinadu a espucio libre pblico de 13.650 m2, que equivale al 1 0%
del drec total del predio, Y estara distribuida en dos lotes, localizados
sobre el Camino E. Saiz Marbinez. La cesion de espacies libres @ fa
Intendencia de Maldonado, establecida en el Articulo 38° de o Ley
18.308, se instrumentard de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 26° del
Decreto Departamental 3866/2010. Para el disefio de jardines, paisaje Y
areas verdes, se deberd tener en cuenta que:

a) el uso del agud con fines domésticos serg priovitario ante SU USC pard
la jardineria, lagos de cardeter paisajistico, Y olros usos recreativos;

18 de Julio MO 547 esq. Manuel A, Lodestna Tel. DOSGH 42 223530
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b) se Hmita a un maximo del 15% del area total del predio, la superficie
(jardines, piscings, lugos u otros) que pueda demandar el uso de dgua
eon abastecimiento desde el subsuelo, yo seq para riego, abasterimienta,
reposicidn w Otro Uso cualguiera en que pueda requerirse, debiendo
quedar el resto de la superficie sin edificar con el terreno natural;

¢ se potenciard la vegetacion naliva del lugar, como €s el caso del
matorral psaméfilo y el monte native.

Artieulo 6°- Red vial: La red vial del Sector Chacrus de José Ignacio
estard constituida por una calle central gue usegura la accesibilidad
desde el Camino B. Saiz Martinez a todos los lptes a crear.

La seccién prevista pura la calle es superior a 17 melros conun ancho de
calzada de 6 metros y cuneta @ ambos ludes con pavimento de tosca.

Las caracleristicas téenicas para Su construccién  serdan las gue
establezea la Intendencia de Maldonado.

Artioulo 7°.- Sistemu de saneamiento: Bl sistema de saneamiento
pare los lotes del fraccionamiento ablerto proyectado serd de Hpo
individuai, donde la disposicion final de tos effuentes generados en cadda
lote se realizaré por medio de fosa séptica. Se construirdn fosus
impermeables, de acuerdo a las especificaciones técnicas de la
Intendencia de Maldonado, de las cuales se retirara periddicamente las
aguas cloacales por medio de un servicio de barométricas.

Articulo 8°.- Drenaje de aguas pluviales: Las estructuras de drenaje
se diseficran pura el escenario de urbanizacion total en las cuencas de
escurrimiento. Para el cdlculo se considerara, del totul de Grea de foteos
(Grea privadaj, un 75 % de zonas verdes o terrenc permeabie {inrdines,
parques, etc.j y 28 % de terreno impermeable {20% edificado y 5% con
pavimentos), en funcién de los factores de ocupacion previstos para la
ZONG.

Los desagties pluviales estardn conformados por cunetas de clelo abierto;
éstas seran triangulares con un tatud y und profundidad tal que asegure
el correcte escurrimients de las aguas. Las pendientes de las cunetas
acompariaran las pendientes de las calles proyectadas. Las cunefas
serdn excavadas en tierra Yy revestidas con suelo pasto, de forma tul de
evitar lo erosion de las mismas, ¥ congrios de hormigon pre-moldecdo

15 de Jutic NO 547 euq. Manuel A Ladssig
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para las conducciones de didmetro reducido.

Articule 9°- Redes de abastecimiente de ague potable: Fl
abastecimienio de agua potable al fraccionamiento se realizard desde
una conexién o la red publica que pasa por Camine E. Sair Martinez.
Desde este punio se redlizard la ampliacidn para abastecer al predio
general, y una red interna de distribucion, en forma corgunta con la
construccion de lus calles internas. Las conexiones demiciliarias a las
parcelas se irdn ejecutando de acuerdo o la construccion de las
viviendas.

Las caracteristicas téonicas y constructivas serdn lus que determine el
organismo competente,

Articulo 10°.- Red de energia eléctrica y atumbrado phblico: Todas
las instalaciones serdn subterrdneas.

La red de Media Tensidn se efectuard en una zanja independiente. El
resto de los servicios compartiran lo misma zarnje, ublodndose a
diferentes profundidades y en distintos planos verticales,

we prevé la dotacion de un doble circuito de alumbrado publico: el primern
conformande una Huminacién basica con algunos de los artefactos de
cada sector pura su ulilizacion en baja temporada y ofro circuito con el
resto de las luminarius para su habilitacién durante lo temporadda de
maxima ocupacion.

La ituminacion artificial en espacios exteriores fpara cualquier huminaria
publice. o privada) serd la minima por razoenes de seguridad y se
permitird solo luminarias que no iluminen &l cigls, enfocadas en diveccion
hacia el suelo (90° sobre el pluno horizontal).

Articulo 11°.- Ocupacién y edificabilidad: Segun normativa vigente
Decreto  Departamental N° 3927/14 *Plan Local de Ordenamiento
Territorial para la proteccién y el desarrolio sostenible del drea entre las
Lagunas José Ignacio y Garzén desde la Rutn Nacional N° 9 al Oséanc
Atlantico”, rigiendo los articulos 50% y 519, medificandose la redaccion
del Articulo 50° en sus literales ¢}, d), f que quedard redactado de la
siguierte formec

Artlcylo  50% Subzona 2.3.1, Costera sur en suelo suburbano.
Modificase el Decreto N° 3718/ 1997 de 23 de diciembre de 1 997, Texto
Ordenado de Normas de Edificacion TONE, concerdantes y modificativos,
con lex incorporacion del Articulo 254.1°, con la siguiente redooeicn:

18 de Julio N® 547 esq. Manuel A. Ledosma Tel, 00598 42 223530
P, 20.060 - Maldonado - Uruguay Fax, 00598 42 278463
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sarticulo 254.1°% Subzona 2.3.1. Resto de 1o Zona Costera Sur en
Suelo Suburbanec (S5},

a} Limites: corresponde a los ambifos de suelo de categoria Suburbano
(S8}, en el Resto de la Zond Costera Sur.

b} Normas especiales: No se admiten bloques, ni unidades locativas
apareadas, salue en las zonas comerciales.

¢} Dimensiones ntinimas de los predios paro conguntos de unidades
locutivas aisladas:

cl) 1000 metros cuadrades de dred, 15 metros de frente por cada unidad
y 6 metros de separacion entre volimenes.

¢2} PAI Chacras de José Ignacio: Una unidad locativa cada 4000 ma
de terreno y 20 metros de frente por cade unidad y 6 metros de
separacion entre volumengs.

d1} Retiros minimos:

Retiros frontales: 4 meiros.

Retiros bilaterales: 2 metros.

Retiros de fondo: 3 metros,

d2} Retiros minimos: PAI Chacras de José Ignacio

Retiros frontales: 10 metros.

Retiros bilaterales: 6 metros,

Retiros de fondo: 10 metros.

e} Altura méximu: 7 metros.

f} Oeupaciin:

18 de Julio N° 347 esq, Manuel A, Lotesmu Tel. 00558 42 223530
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F.O.8.: 20%
FLO.8.85: 20%
F.O.8.88: 0% PAI Chacras de José Ignacio
0.8, natural no pavimentado: 50%
FO.S. natural no pavimentadc: 750 PAI Chacras de José Ignacic {se
hmite a un mdximo del 15% del drea total del predio, la superficie
jardines, piscinas, lagos u otrosj que pueda demandar el uso de agud
con abastecimiento desde el subsuelo, yo sea pora riege, ahastecimiento,
reposicion 1 olro uso cuclquiere en gue pueda requerirse debiendo
quedar el resto de la superficie sin edificur con el terreno natural).
F.O.T.: 40%
g} Salientes y cuerpos cerrados salientes, maximo: 1,50 metros.
n) Indice de ponderacion: 0
1) Conjuntos: FPara detuaciones en Conjuntos de viviendas en las
condiciones  generales gatablecidas, corresponden  los siguientes
pordametros:
11} Namero méocimo de Unidades Locativas:
Una Unidad Locativa cada 3.300 metros cuadrados de superficie bruta
del predio de actuacién, en conjuntos de organizacitn compacty
Una Unidad Locativa cada 4.000 metros cuadrados de superficie bruta
del predio de actuacion, en conjunios de organizocién de aglomeracion
media;
Una Unidad Locativa cada 33.000 metros cuadrados de superficie bruto
del predio de actuacion, en conjuntos de organizacitn dispersd.
2} Ocupacién del predio individual:
F.0.5.: 60% en organizacién compacta,
18 do Julio N° 547 esq. Manuel A, Ledesma Tol, D593 42 223530
C.P, 20.600 - Maldonado - Ursguay Fax. G0598 42 228468
eumar‘{:jw:!a@'w:mﬁm!dwma’o.gm’}.z{v
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F.0.8.: 30% en organizacion medig,

FO.8.: 5% en organizacion digpersd,

F.O.T: 100% en organizacién compactd,

FOT.: 45% en organizacion medio;

F.O.T.: 5% en organizacion dispersd.

F.O.8 natural no pavimentador 30% en organizacién compucta.

F.O.5. natural no pavimentado: 60% en organizacion media.

F.O.8. natural no pavimentado: 90% en organizacién dispersa.

En lo organizacién compacta se establecerdn valores equivalentes de
superficie ocupada para cadd vivienda en caso de qotuaciones en gue no
se prevea predios individuales.

Bn la organizacién de aglomeracion media, para predios comprendidos
entre 2.000 y 5000 metros cuadrados se interpola a efectos de
determinar fos factores de ocupacion méxime.

i3) Altura mdxima: 7 meiros.

i4) Retiras minimos:

Retiros frontales: 10 metros,

Retiros bilatercles: 6 metros,

Retiros de fondo: 10 melros.

J} Fuera de los predios individuales podran localizarse construcciones no
residenciales de servicio flales como establo, club house, sub estacién,
depésito, tanque, o similares], con una superficie maxima de 300 metros

cuadrados para un conjunto de hasta 4 predios individuaies, mas 30
metros cuadrades por cada predio individual adictonal.

18 de Juifo N 547 esg, Munuel A, Lodzsnm i Tel, BOS9E 42 223530
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k) Cercos, se admitern cercos con transporencia menor al 90% para fas
siguientes gituras maximas:

en limite frontal de predio: 0,80 metros,
en otros Hmites: 1,30 melros,

I} La Ordenanza de Manejo de Bosque Urbanizado, Decreto 3.602 de 10
de noviembre de 1988, concordantes Y modificativas, rige al sur del
Camino proyectado alternative de lo Ruta Nacional N° 10 y fuera de la
2ona de proteccion costera del Océanc Atldntico y de las lagunas José

Igniacio y Garzdn.”

Articulo 12°- Retorno por Mayor Valer: Previo a la aprobacion del
plano de fraccionamiento definitive, se deberd hacer efectivo el pago por
Mayor Valor xmobiliario.

Artioulo 13°. La Intendencia adecuard la cartografia correspondiente
ias Directrices Depurtamentales, Decreto Departamental N° 3867/2010,
de conformidad con lo dispuesta por &l presente articulado,

Articulo 14°.- Todos aguellos aspectos que no estén contemplados en
las disposiciones mencionadas ni en el presente articulado, se regiran por
Io dispuesto en el Decreto Departamental N° 371 8, Ordenanza General de
Construcciones, concordantes y modificativos..

1% de Julio N7 347 vsg. Manuct A, Ledesma Tel BUSGE 42 223330
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Imprimir

Resolucién ~ Expediente ActaN®
N° 04355/2016 2013-88-01-18486 01239/2016

Referencia

CUMPLASE DECRETO 3950 (PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA "CHACRAS DE JOSE
IGNACIO" PADRON 27192

Resolucién

VISTO: que por Resolucién N° 02095/2016, se remitié a consideracion del Legislativo Departamental un Proyecto Decreto
referido al “Programa de Actuacién integrada Chacras de José Ignacio”, para el padron N° 27.192 de la 7* Seccién
Catastral del Departamento de Maldonado.

RESULTANDO: que la Junta Departamental en Sesion de fecha 14 de junio de 2016, sancioné el Decreto N° 3950.

CONSIDERANDO: que es competencia del Intendente, promulgar y publicar los Decretos sancionados por la Junia
Departamental.

ATENTO: a lo precedentemente expuestoy a lo dispuesto en ef art. 275 inc. 2° de la Constitucion Nacional;
EL INTENDENTE DE MALDONADO

b IINE e e e e e e e ————

RESUELVE:

1°)- Ciimplase publiquese e insértese en el Digesto Departamental.

2°)- Comuniquese a la Junta Departamentat de Maldonado. Pase por su orden a la Direccion de Comunicaciones y a la
Direccion General de Asuntos Legales. Oportunamente siga a fa Direccion General de Urbanismo. .

Resolucion incluida en o Acta firmada por Diego Echeverria el 22/06/2016 09:57:30.
Resalucion incluida en el Acta firmada por Roberto Chiacchio & 22/06/2016 12:53:31.

hitp:/figdac.maldonado.gub.uy/IGD OC/RESOLUCIONES3.NSFY/ Resolucion%20Publicada?OpenForm&id=2C531 BEOAS53F81603257FD200616B83 1




Oficina: SECRETARIA
Expediente Nro. 2013-88-01-18486 GENERAL

Actuacion 43 Fecha Recibido: 17/06/2016
Estado: Cursado

TEXTO

Habiéndose realizado la comunciacion dispuesta en la resolocion N°® 04355/2016 que luce anexada en la
caratula de las presentes actuaciones; pase a la Direccidn de Comunicaciones.-

IFirmado digitalmente por Walter Hugo Tassano el 23/06/2016.

iGDoc¢ - Expedientes 24 de 29




. Oficina: COMUNICACIONES
Expediente Nro. 2013-88-01-18486 Fecha Recibido: 23/06/2016

Actuacién 44 Estado: Cursado

TEXTO

Habiéndose publicado en el Diario Oficial y en el Diario Correo de Punta del Este, cuyas copias se adjuntan,
quedando los originales en archivo de esta Direccién. Pase a la Direccidn General de Asuntos Legales como
estd dispuesto,

[Firmado digitalmente por Edgar Silveira el 29/06/2016.

IAnexos

[Decreto Impo.pdf
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